UZEMNI PLAN
ZAHRADKY

ODUVODNENI
2021

TEXTOVA CAST

[ Naformatovano: zarovnani na stre




UZEMNI PLAN ZAHRADKY

textova cast

Potizovatel:
Méstsky urad Ceska Lipa

Urad Gzemniho planovani

Zpracovatel:
Ing. arch. Vojtéch Mencl

Kounicova 39, 602 00 Brno

Datum:
Cervenec Kvéten-2021

Vedouci projektant:
Ing. arch. Vojtéch Mencl

Projektanti profesi:

Ing. arch. Vojtéch Mencl - urbanistické feSeni
Ing. Vojtéch Joura - vodni hospodarstvi
Vladimir Marek — energetika
Ing. Miroslava Skvarilova — doprava

Ing. Yvona Lacinovéa — Zivotni prostfedi, USES



ODUVODNENi UZEMNiHO PLANU ZAHRADKY - TEXTOVA CAST

OBSAH :
A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiHO PLANU

B. VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi

Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

1. Vymezeni feSeného uzemi

2. Postaveni obce v systému osidleni

3. Sirsi vztahy dopravni infrastruktury

4. Sir&i krajinné vztahy

C. KOMPLEXNi ODUVODNENiI NAVRHU

1. Urbanisticka koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot
2 Koncepce rozvoje bydleni

3 Koncepce obcanského vybaveni

4 Vyrobni, skladové, zemédélské a ostatni podnikatelské aktivity

5 Sport a rekreace

6 Koncepce dopravni infrastruktury

7 Zasobovani vodou

8 Odkanalizovani

9 Zasobovani elektrickou energii

100chrana kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové chranénych uzemi
11. Koncepce usporadani krajiny

11.1 Krajinny raz

11.2 Vodni toky a plochy, protipovodiiova, retencni a protierozni opatfeni
11.3 Ochrana pfirody a krajiny

11.4 Uzemni systém ekologické stability

D. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENiI POTREBY

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. Vazby na Politiku tzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje a Zadani
Uzemniho planu Zahradky

2. Oduvodnéni rozvoje hlavnich funkci

2.1 Rozvoj bydleni

2.2 Rozvoj vyrobnich, skladovacich, zemé&délskych a ostatnich podnikatelskych aktivit

2.3 Rozvoj ob&anského vybaveni sportu a rekreace

E. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K FUNKCI LESA

F. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

2. Pozadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckéhokraje

3. Pozadavky na fe$eni vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladti ORP Ceska Lipa

4. Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

5. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

7. Pozadavky na vyhodnocovani vlivd Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

8. Pozadavek na zpracovani variant

9. Soulad s cily a ukoly uzemniho planovani



G. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENi

H. ROZHODNUTi O NAMITKACH A VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH K NAVRHU
UZEMNIHO PLANU (PO VEREJNEM PROJEDNANI) 119

. VYMEZENi ZAKLADNICH POJMU, SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, CITOVANYCH ZAKONU A
VYHLASEK



A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU ZAHRADKY

Dokumentace byla zpracovana dle pokynud vzeslych z vefejného projednani konceptu uzemniho planu
(v dobé konani dne 19.1.2011 se jednalo o ekvivalent spole€ného jednani, soucasti bylo i projednani
dokumentace posouzeni vlivu koncepce na zivotni prostfedi (SEA) a posouzeni vlivu na soustavu
NATURA 2000) z roku 2012 a jejich dopInéni z roku 2016 a v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, (stavebni zakon), s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl
(o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti), vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist (o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Uuzemi) a rovnéz i s ostatnimi pravnimi predpisy, které se na uvedenou problematiku
vztahuji v platném znéni. Dokumentace respektuje dohodu dotéenych organa, Krajského Gfadu, Obce,
zpracovatele a pofizovatele ze dne 13.9.2016 a dohodu ze dne 1.6.2017 tykajici se vedeni prelozek
silnic 1/9 a 1/15. Uzemni plan byl zpracovan nad digitalni katastralni mapou v aktualni verzi dat. Dilo bylo
zpracovano digitalné dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvo;j.

B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

1. Vymezeni feSeného uzemi

(1) Reené Uzemi tvoFi spravni lzemi obce Zahradky o celkové rozloze 1006,8 ha.
(2) Hranice feSeného Gzemi je zakreslena ve vSech vykresech.

2. Postaveni obce v systému osidleni

~(1) Zahradky jsou samostatnou obci a tvofi ji vlastni Zahradky a &asti obce Borek a Svaby.

(2) Zahradky jsou sougasti spravniho obvodu s povéfenym obecnim Gfadem v Ceské Lipé&. Ceska Lipa
vzdalena od Zahradek 6 km je souCasné pro Zahradky vyznamnym spadovym centrem zejména
z hlediska obchodu, sluzeb a zaméstnanosti.

(3) Obec Zahradky ma 710 obyvatel (CSU 31.12.2020).

3. Sirsi vztahy dopravni infrastruktury

3.1 Silniéni doprava

(1) Uzemim Zahradkyu prochézi silnice:

I/9 Praha — Mélnik — Jestfebi- Zahradky - Ceska Lipa - Novy Bor — Rumburk - Némecko
1/15 Most — Skrsin — Lovosice — Litoméfice - Zahradky

Pro oba tyto vyznamné silniCni tahy zafazené v ZUR LK 2020 jako koridory nadregionalniho vyznamu
jsou na uzemi Zahradek v UP vymezeny nové koridory

(2) Dale byly vymezeny koridory silnic Ill. tfidy:
111/2601 Duba - Holany — Sosnova

111/26833 Zahradky — Srni

111/2701 Svéby - Borek

3.2 Zelezniéni doprava
(1) Uzemim Zahradek prochazi zelezniéni trat ¢. 087 Ceska Lipa - Lovosice

-(2) Pro obec je zfizena vlakova stanice Zahradky u Ceské Lipy.



3.3 Pési a cyklisticka doprava

(1) V uzemi obce jsou vedeny turistické trasy. Pro péSi je mimo zastavéna uzemi ve volné krajiné mozno
pouzivat uc¢elové komunikace.

(2) Uzemim Zahradek prochazi cyklistické trasy:

. 3053 Novy Bor - Ceska Lipa —Zahradky - Jesttebi.

. 3086 Zahradky — Kvitkov — Kozly

. 3098 Zahradky — Holany — Stvolinky — Horni Police

O¢ O Ox
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. Sirsi krajinné vazby

(1) Zahradky se nachazi v krajinném celku KC15 Dokesko, v krajinné oblasti 15-1 Zahradecko —
Dokesko a 15-2 Dubsko. Oblasti jsou charakterizovany jako kvalitni lesozemédélska krajina
s vyznamnym zastoupenimm vodnich ploch a unikatnich krajinnych prvki.

Uzemi Zahradek je sougasti krajinné pamatkové zény Zahradecko, ktera je charakterizovana jako
pozoruhodny pfiklad kulturni krajiny s kombinaci pfirodnich hodnot a stop zanechanych ¢lovékem.

(2) V navrhu je doplnén a upfesnén systém ekologické stability krajiny.

C. KOMPLEXNi ODUVODNENiI NAVRHU
1. Urbanisticka koncepce

(1) Zakladni koncepce rozvoje Zahradek je zaméfena na posileni jejich pozice vyznamné obce
Libereckého kraje zasazenych do Dokeského krajinného ramce, nabizejiciho kvalitni Zivotni prostfedi,
s dostupnymi pracovnimi pfilezitostmi, moznostmi kvalitniho bydleni a vybaveni véetné plnohodnotnych
volno€asovych a rekreacnich aktivit.

(2) Uzemni plan definuje rozvoj obce s ohledem na historickou urbanistickou osnovu Zahradek a jeho
sidelnich ¢asti a krajinné hodnoty Uzemi.

(3) Koncepce rozvoje Uzemi obce je zaloZena na:

- udrZeni obytného charakteru obce s pfiméfenou sobé&stacnosti obce v ramci jejiho katastralniho tzemi
v oblasti pracovnich pfilezitosti, zakladni obCanské vybavenosti, zakladnich rekreacnich a sportovnich
moznosti,

- presunu dopravniho skeletu nadfaznych komunikaci mimo obytné uzemi obce,

- vymezeni hlavnich rozvojovych lokalit bydleni rovhomérné ve vSech astech obce a s ohledem na
krajinné hodnoty uzemi.

(4) Pro celé uzemi Zahradek je navrzena potfebna technicka infrastruktura.

Zastavitelné plochy
ZASTAVITELNE PLOCHY

plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Kkatastr. (RZV) zahrnuté do zastavitelnych ploch
Ozn. uzemi reZim vyméra | nové byt )
Kk6d Stav/ | Gcel vyuziti ploch s RZV y[ha] k ’t’ y
Navrh [pocet]
@ ~ SV N smiSené obytné venkovské 1,6367
S X >N
z1 >358 vefejna prostranstvi
<0 -~ PP S N, L 0,0730
s pfevahou zpevnénych ploch
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plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Katastr. (RZV) zahrnuté do zastavitelnych ploch
Ozn uzemi roZim vyméra | nové b
Kkod Stav/ | ucel vyuziti ploch s RZV v Dbyty
Navrh [ha] [pocet]
DD S doprava drazni 0,0341
Celkem Z1 1,7438 3
SV ’ N ‘ smiSené obytné venkovské 3,7576
Z2 790273
Celkem z2 3,7576 12
SV N smiSené obytné venkovské 0,5435
zz S zelen - zahrady a sady 0,2349
Z3 790273 A -
pz S vervejna prostranstw 0,0709
s prfevahou zelené
Celkem Z3 0,8494 2
SV ‘ N ‘ smiSené obytné venkovské 0,4942
Z4 790273
Celkem Z4 0,4942 1
SV ‘ N ‘ smisené obytné venkovské 0,5980
Z5 790273
Celkem Z5 0,5980 4
SV N smiSené obytné venkovské 0,3203
Pz N verfajna prostranstw 01076
s pfevahou zelené
Z6 790273 Y44 S zelen - zahrady a sady 0,2255
PP s verfejna prostranstyl ] 0,0986
s pfevahou zpevnénych ploch
Celkem 76 0,7521 1
Y ‘ N ‘ smiSené obytné venkovské 1,0355
z7 790273
Celkem z27 1,0355 5
Y N smiSené obytné venkovské 2,4367
PP N vervejna prostranstyl ) 05494
s pfevahou zpevnénych ploch
ov N obc&anské vybaveni vefejné 0,1342
Z8 790273 Faing i
PP s verfajna prostranstyl ] 03192
s pfevahou zpevnénych ploch
Pz s ver?Jna prostranstw 0,0769
s pfevahou zelené
Celkem 78 3,5163 15
SV N smiSené obytné venkovské 0,2015
Z9 790273 DS N doprava silniéni 0,1322
PP S vefejna prostranstvi 0,1211
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plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Katastr. (RZV) zahrnuté do zastavitelnych ploch
Ozn uzemi roZim vyméra | nové b
Kkod Stav/ | ucel vyuziti ploch s RZV 4 Dbyty
Navrh [ha] [pocet]
s pfevahou zpevnénych ploch
Celkem 79 0,4547 1
SV N smiSené obytné venkovské 0,1968
710 | 790273 | PP s | Vefelnaprostranstvi 0,0302
s pfevahou zpevnénych ploch
Celkem 710 0,2271 1
SV N smiSené obytné venkovské 0,8142
Z11 790273 DS S doprava silni¢éni 0,0232
Celkem Z11 0,8374 1
SV N smiSené obytné venkovské 0,5896
pz S ver?jna prostranstw 02876
712 790273 s prevahou zelené
PP S ver?jna prostranstyl ] 00755
s prevahou zpevnénych ploch
Celkem 7212 0,9527 1
SV N smiSené obytné venkovské 1,1757
Pz N ver?Jna prostransz 0,0328
713 290273 s prevahou zelené
PP s ver?Jna prostranstyl ] 02415
s pfevahou zpevnénych ploch
Celkem 713 1,4500 5
SV N smiSené obytné venkovské 1,4163
Z14 | 790273 | PP s | Verelnaprostranstvi 0,1499
s prfevahou zpevnénych ploch
Celkem 714 1,5662 1
Celkem UP Zahradky 18,23 53
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Naformatovano: Mezera Za: 10 b., Radkovani: Nésobky
1,151,

- oy . . vyméra
Oz Kat—uzemi ucel-vyuziti-koridori by
CNZ-D12B CeskéLipy oneorpre-6he “Efts VEE o . 29,8051
{fwyrmezeno-a-zpfesnéno-die-ZUR)

790273}
Lesmosone s mmioentnedle LI

- oy . . vyméra
Oz Kat—uzemi ucel-vyuziti-koridori thal
B e
Zahradky-u
CNU-E] S oské Li ) . L .
Fr90273}

2. Koncepce rozvoje bydleni

Specifikace hlavnich zastavitelnych ploch bydleni
Lokalita ,Sestidomi*

Rodinné domy jsou obslouzeny z patefni komunikace, ktera je vybavena obratistém a jednostrannym
chodnikem. Usporadani rodinnych domu je po obou stranach této komunikace. Dopravné je uzemi
pfistupné prostfednictvim mistni komunikace napojené na silnici l11/260. V zapadni ¢asti je s ohledem na
terénni konfiguraci ¢ast pozemku navrzena jako zeler.

Lokalita ,Pfed nadrazim“

Patefni obsluzna komunikace byla navrzena ve stopé byvalé polni cesty a napojena na silnici 1/15.
Alternativné Ize uvazovat s obnovou polni cesty v celé délce, tj. az k lokalité ,Za obecnim uradem®.

Lokalita ,Za nadrazim®



Rodinné domy jejichz situovani bylo navrzeno s ohledem na snahu o zachovani krajinného razu uzemi.
Dopravné bude lokalita napojena na silnici 1/15 pfiblizné naproti vlakovému nadrazi.

Lokalita ,Za ufadem*

PFi navrhu byla vyuZita stavajici jednostranné obestavéna mistni komunikace, ktera byla prodlouzena
zapadnim smérem a z¢asti ve stopé byvalé polni cesty. Kratkym Usekem je lokalita rovnéz napojena na
silnici 111/2601.

Lokalita ,Borek*®

Navrzena zastavba je situovana jednostrann& podél komunikace z Borku smé&rem na Svaby. V misté
kfizovatky se silnici 111/2701 je navrzen prostor zelené s moznosti situovani prvka drobné architektury.

Lokalita ,Za $kolou®

Lokalita je situovana zc€asti podél silnice na Sosnovou, z€asti podél zahumenni cesty. Lokalita je
napojena na silnici 111/2601 a na mistni komunikaci.

Lokalita ,Karasy*

Dopravné bude plocha napojena rekonstruovanymi u€elovymi komunikacemi z ¢asti Karasy a ze silnice
111/26833. Urbanisticka koncepce je zalozena na dvou hlavnich, na sebe kolmych patefnich
komunikacich. V misté jejich propojeni je navrzen vefejny prostor. Les a zastavbu na jizni strané
oddéluje ucelova zahumenni komunikace.

3 Obcanské vybaveni
Obcanské vybaveni je pro dal$i obdobi v zasadé dostacujici, pro pfipadné dalsi rozSifeni maji jednotliva

zafizeni rezervni plochy na stavajicich pozemcich a nové plochy tedy—rejsou navrhovany poze pro
rozSifeni arealu Skoly.

4 Vyrobni, skladovaci, zemédélské a ostatni podnikatelské aktivity
Plochy pro tyto aktivity jsou pro dalSi obdobi dostacujici.
5 Sport arekreace

Navrh Uzemniho planu respektuje vSechny stavajici sportovni plochy a trasy a nenavrhuje jejich
rozSifeni.

6 Koncepce dopravni infrastruktury

6.1 Nadrazena silniéni sit’

(1) V tzemnim planu byly v souladu s ,Prognézou intenzit dopravy pro oblast Ceskolipska a okoli“
vymezeny mimo obytné uzemi obce trasy silnic I. tfidy:

I/9 Praha — Mé&Inik — Jestfebi- Zahradky - Ceska Lipa - Novy Bor — Rumburk - Némecko
IS 13,5(2+1)/80 | usek Jesttebi - Zahradky — Sosnova

1/15 Most — Skrsin — Lovosice — LitoméFice - Zahradky
S 9,5/70 — Usek obchvatu obce Zahradky
Koridory silnic 1/9 (DO5B) a 1/15 (D12B) byly vymezeny v poloze dle platné dokumentace ZUR LK.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
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Okomentoval(a): [MVI1]: S 11,5 (2+1)/80 mi pfijde dost
uzka, rozsifila bych ji na 13,5 (2+1)/80.

|

[Okomentoval(a): [MVI2]:

)




Ozn Kat. tzemi ucel vyuzZiti koridort vymera
e ha]
Zahradky u ) .
CNZ-D12B Ceské Lipy koridor pro obchv:jn Sllrjlce (Ij/|15ZL’JR 29.8051
[790273] (vymezeno a zpfesnéno dle ) =
kori y ilnice |

CNZ-DO5B/2 790273 oridor pro upravuv si nlvce /9 ) 161591
E—— I (vymezeno a zpresnéno dle ZUR) ——
Celkem UP Zahradky 45,96

(2) Prelozka Silnice 1/9 byla v konceptu Uzemniho planu feSena studii ,Zahradky — studie prelozky sil.
1/9* (Valbek spol. s r.o., 2001). Ve spravnim Uzemi obce se jedna o Usek stavby Jestfebi — Zahradky —
Sosnova, kde bylo navrzeno zkapacitnéni trasy na smérové rozdéleny ctyfpruh. Obec byla dle této
studie napojena na novou trasu I/9 mimouroviiovou vSesmérnou kfizovatkou, jejiz soucasti bylo nové
napojeni silnice 1/15 a ¢ast puvodni trasy 1/9, které by slouzilo pro pfimou obsluhu obce a ¢asti Borek.

(3) Navrzené feseni bylo nasledné posouzeno z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi - SEA a na evropsky
vyznamné lokality a oblasti - soustavu NATURA 2000 (Ekobau, Ing. Bauer, 2009) a byl konstatovan
vyznamny negativni vliv pfelozky silnice 1/9 na ptaci oblast, konkrétné zvétSeného smérového oblouku
v Uzemi mokfadu u mistni ¢asti Borek (hnizdisté paru jefaba popelavého) a v prostoru planované
mimourovriové kfizovatky mezi hotelem Stara posta a Mnichovskou prlirvou (potravni biotop druhého
hnizdniho paru jefaba popelavého). S ohledem na vysledky hodnoceni vlivu bylo ulozeno provéfit
moznosti Upravy trasy prelozky 1/9 u Borku tak, aby vice vyuZivala koridoru stavajici silnice 1/9, popf.
nejbliz&i okoli lesa, provéfit tpravu MUK Zahradky tak, aby vyuZivala prostor zapadné od stavajici
silnice 1/9 a provéfit moznosti vyuziti stavajicich komunikaci v okoli Borku pro mistni komunikaéni
spojeni.

(4) V listopadu 2015 byla na objednavku RSD CR - Spravy Liberec zpracovana ,Prognéza intenzit
dopravy pro Ceskolipsko a okoli“, a to aZ do roku 2050. Tato prognéza predpoklada nar(ist intenzity
dopravy v Useku zastavéného Uzemi obce o cca 62%. Prognéza zaroven upravila kategorizaci silnice
119, a to ze CtyF jizdnich pruht na tfi jizdni pruhy.

(5) Na zakladé vysledki posouzeni z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi a na evropsky vyznamné lokality
a oblasti - soustavu NATURA 2000, nové stanovené kategorie silnice I/ a na zakladé technického
podkladu - vyhledavaci studie ,Silnice 1/9 Jestfebi — Sosnova“ (Valbek spol. sr.o0., 05/2016)
navrhujeme pfesun kfizovatky silnic 1/9 a I/15 jihozapadné, mimo zastavéné Uzemi obce. Tim dojde
k odstranéni stfetu v prostoru u Novozameckého rybnika s potravnim biotopem ptadi oblasti. Upravou
trasy do nové polohy kfizovatky se naopak plocha tohoto biotopu jesté zvétsi.

(6) Trasa silnice 1/9 jizné obce, vedena po hranici EVL Jestfebsko — Dokesko, bude ponechana, tj.
vedena stavajici trasou s moznosti rozsifeni smérem mimo EVL na kategorii S13,5/80 (2+1). Ponechani
silnice 1/9 Caste¢né v puvodni trase umozni ochranit obé stavajici lokality pro hnizdéni jefaba
popelavého témeér beze zmény. Trasa varianty je dale vedena mostem délky 285 m nad hraz
Novozameckého rybnika. Smérové vedeni je upraveno tak, aby trasa nezasahovala do plochy rybnika a
vyhybala se stavajici zastavbé. Kiizovatka silnic 1/9 a 1/15 je predpokladana jako mimotroviiova
kfizovatka s okruzni lkfiiovatkou na preloZce silnice 1/15, do které je kromé& vétvi MUK napojena i
prelozka mistni komunikace.

Uzemni plan vymezuje pro nové feseni I/9 a 1/15 koridor [v promeénlivé Sifi 25 m az 100 m. Ntéchto
koridorech nejsou pfipustné zmény vyuziti Uzemi, které by znemoznily nové vedeni silnic, jejichZ trasy
budou upfesnény v dokumentaci pro uzemni fizeni. Navrzeny koridor umoznuje podrobnéjsi feSeni
zejména kfizovatek se silnicemi a komunikacemi.
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Okomentoval(a): [MVI3]: Se schématickym znazornénim
MUK v UP souhlasime, ale pozadovala bych dopsat do textové
Casti, Ze se jedna pouze o informativni tvar, nikoliv zavazny.

V hlavnim vykrese poZaduju vymezit pouze plochu, nikoliv tvar
kfizovatky.

Kdyby se v budoucnu néco zménilo, aby s tim nebyly
problémy.

Okomentoval(a): [MVI4]: Nebylo by vhodné dopsat za Sifi,
viz vykres, aby se predeslo pfipadnym omylim, Ze v celé trase
je vymezen koridor v proménlivé $ifi.




Pavodni trasa 1/9 bude od kfizovatky se silnici 111/2601 pfevedena mezi silnice lll. tf. nebo mistni
komunikace. V kazdém pfipadé bude slouzit dopravni obsluze v obci.

(7) Silnice 1/15 je navrzena jako smérové nerozdélena, dvoupruhova v kategorii S9,5/70. Nova trasa tvori
jizni obchvat zastavéného Uzemi a bude navazana na mimourovriovou kFiZovatkul be silnici I/9 jizné obce
Zahradky. Koridor je vymezen v $ifi 150 m (100 m v misté k¥izeni s Valdstejnovou aleji). Plvodni trasa
bude zachovana jako krajska silnice Ill. tfidy.

Davodem pro navrh novych koridord silnic |. tfidy je nutnost feSeni kolize tranzitni dopravy s obytnym
uzemim obce, zvySeni plynulosti dopravy, zvySeni bezpecnosti obyvatel a zlepSeni Zivotniho prostfedi
pro obyvatele v zastavéném (zemi [obce.

6.2 Ostatni silni¢ni sit’

Silnice Ill. tfidy jsou v Uzemi stabilizovany. V navrhu uzemniho planu byly vymezeny koridory silnic III.
tFidy:

111/2601 Duba - Holany — Sosnova (S 7,5/60)

111126833 Zahradky — Srni (S 7,5/60)

111/2701 Svaby - Borek (S6,5/50)

6.3 Mistni komunikace
Komunikace budou budovany v souvislosti se stavebnim rozvojem, dle navrzenych lokalit pro vystavbu.

Vzhledem k tomu, Ze neni znam ¢asovy horizont budovani prelozek silnic |. tfidy a pfelozka silnice 1/15
bude zfejmé realizovana pozdéji nez 1/9, bude nutné Fesit dopravni pfipojeni obce v etapach.

6.4 Zelezniéni doprava

Koridor Zelezniéni traé &. 087 Ceska Lipa — Lovosice véetné Zelezniéni stanice Zahradky u Ceské Lipy
zUstane do budoucna i s pfipadnymi modernizacemi v ramci sou¢asného tzemi.

6.5 Cyklisticka a pési doprava

(1) Stavajici cyklistické stezky jsou v navrhu uUzemniho planu plné respektovany. Pro cyklistickou
dopravu je mozné vyuzivat rovnéz ucelové komunikace.

(2) P&8i trasy jsou vesmés vedeny podél silnic a mistnich komunikaci. Dle UP budou rozsifeny do nové
zastavovanych Uzemi. Jejich funkci je zajistit bezpecny pohyb chodcd po zastavéném uUzemi obce a
mezi jejimi ¢astmi. Pro pé&Si pohyb je mozné pouzit také ucelové komunikace.

6.6 Doprava v klidu

(1) Navrhované plochy pro bydleni jsou uréeny pro rodinné domy, u nichz se predpoklada vystavba
garaze nebo parkovaciho mista v ramci pozemku.

(2) Pro obcanské vybaveni jsou parkovaci stani dostate¢na a dalSi nejsou navrhovana.

(3) Pro parkovani Ize za dodrzeni dopravnich predpisd vyuZzit vefejna prostranstvi.

7. Zasobovani vodou

(1) Zasobovani vodou je zajisténo za skupinového vodovodu Ceska Lipa — (:Zastolovice — Horni Libchava
— Sosnova — Zahradky. Hlavnim zasobovacim zdrojem je pramenna oblast Ceska Lipa — jih, kterou tvori

12

Okomentoval(a): [MVI5]: Chybi Sife koridoru, dopsat Ze je
koridor vymezen v $ifi 150 m (100 m v misté kfiZeni

s Valdstejnovou aleji) (viz zaznam z jednani, kde se dohodlo
na §ifi koridoru pro prelozku sil. I/9 a sil. 1/15).

Okomentoval(a): [MVI6]: Nezapomeiite na to, Ze se jedna
pouze o informativni charakter, nikoliv zavazny. Aby se
predeslo pfipadnym problémum.




vrty s celkovou vyuzitelnou vydatnosti 410 I/s. Voda z vrtt je dopravovana do Upravny vody Zahradky
s kapacitou 400l/s.

(2) Zdroje vody jsou dostate&né kapacitni i pro planovany rozvoj obce. V UP je navrzeno napojeni
novych rozvojovych ploch na vodovodni sit.

8. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

(1) Pro obec byla vybudovani €istirna odpadnich vod Zahradky, ktera je svou kapacitou dostatecna pro
budouci rozvoj obce.

(2) V obci Zahradky je vybudovan systém oddilné kanalizace. V ¢asti obce Zahradky je vybudovana
destova kanalizace, ktera odvadi srazkovou vodu do Robecéského potoka.V ostatnich ¢astech obce
(Borek, Karba, Svaby a Karasy) neni kanalizace vybudovéana, odpadni vody od obyvatelstva jsou
svadény do bezodtokych jimek a periodicky vyvazeny. Destové vody jsou odvadény soustavou pfikopu
nebo jsou vsakovany, destova kanalizace neni vybudovana.

Z hlediska koncepce je kanalizaéni systém v obci Zahradky véetné mistni Casti Borek a ¢asteéné Karasy
a Karba, v€etné ploch ur€enych k nové zastavbé, navrzen jako oddilny. Destové vody budou odvadény
stavajici desStovou kanalizaci, v mistech bez destové kanalizace budou destové vody zasakovany v
zasakovacich systémech na pozemcich vlastnik(. Splaskova kanalizace bude doplnéna o stoky
obsluhujici plochy navrzené k nové zastavbé. V mistech, kde neni mozné nebo ekonomické odvadét
odpadni vody gravitatné jsou navrzeny Cerpaci stanice (celkem 3 ks). V odlehlych lokalitach a
v roztrou$ené zastavbé budou splagkové vody odvadény do bezodtokych jimek s odvozem na COV.

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — VODNi HOSPODARSTVi

ozn. Kat. tizemi Géel vyuziti koridori i J';'_j’ a
CNU-V1 790273 koridor vedeni vodovodu 0,0858
CNU-V2 790273 koridor vedeni vodovodu 0,1258
CNU-V3 790273 koridor vedeni vodovodu 0,0675
CNU-V4 790273 koridor vedeni vodovodu 0,0582
CNU-V5 790273 koridor vedeni vodovodu 0,0842
CNU-V6 790273 koridor vedeni vodovodu 0,2074
CNU-V7 790273 koridor vedeni vodovodu 0,1686
CNU-V8 790273 koridor vedeni vodovodu 0,9424
CNU-K1 790273 koridor vedeni kanalizace 0,1823
CNU-K2 790273 koridor vedeni kanalizace 0,0679
CNU-K3 790273 koridor vedeni kanalizace 0,0686
CNU-K4 790273 koridor vedeni kanalizace 0,0606
CNU-K5 790273 koridor vedeni kanalizace 0,0609
CNU-K6 790273 koridor vedeni kanalizace 0,3028
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CNU-K7 790273 koridor vedeni kanalizace 0,7508
CNU-K8 790273 koridor vedeni kanalizace 0,1936
Svaby [790265
Zahradky ) . .
CNU-K9 U Geské Li koridor vedeni kanalizace 0,1523
[790273]

(Pozn.: vyméra koridort je vypocltena ze vztahu S = |k * Sop), kde:

Ik je délka koridoru
Soor) je Sitka vedeni véetné ochranného pasma)

9. Zasobovani elektrickou energii
(1) V uzemi Zahradek jsou vymezeny koridory pro vedeni VVN a VN:

- CNZ-E5A vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon - TR Doksy
- CNU-E1 koridor vedeni VN elektrické energie
- CNU-E2 koridor vedeni VN elektrické energie
- CNU-E3 koridor vedeni VN elektrické energie
- CNU-EA4 koridor vedeni VN elektrické energie

(2) Pro zajisténi zasobovani novych rozvojovych ploch a pro zlepSeni ploSného pokryti uzemi

transformacnim vykonem a snizeni pfenosovych vzdalenosti je navrzena vystavba novych

zahustovacich trafostanic:

- TS 11N - lokality Za Uradem {45)-a Za Skolou-46), zd&ny kiosek s pfipojenim kabelovou smyc¢kou VN
35 kV (prichozi TS)

- TS 12N - lokalita Za Nadrazim-{47}, zdény kiosek s pfipojenim kabelovou pfipojkou VN 35 kV (koncova
TS)

- TS 13N - lokality Sestidomi FH-HH44,-42-43) - venkovni stozarova s hadzemni pripojkou VN 35 kV

- TS 14N - lokalita Karasy-(44) - venkovni stozarova s nadzemni pfipojkou VN 35 kV

- TS 15N_- zénalehke-wroby-a-skladi(50)-jizni okraj obce-bude realizovana v pfipadé, ze pozadovany
pfikon nebude mozné zajistit ze stavajici DTS-TS1 Bytovky- venkovni stozarova s nadzemni pFipojkou
VN 35 kV

- TS 3N_- osada Borek -lekalita-49-venkovni stozarova s nadzemni pfipojkou VN 35 kV

(3) Pro obsluhu izemi v€etné nové vystavby jsou navrzeny potfebné Upravy zasobovacich siti VN a NN.

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY —ENERGETIKA

. : -y oy . . vyméra
Ozn. Kat. uzemi ucel vyuzZiti koridort “Thal
& vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon - TR Doksy
CNZ-ESA Svaby [790265 (vymezeno a zpfesnéno dle ZUR) 12,7485
Zahradky
CNU-E1 u Ceské Lipy koridor vedeni VN elektrické energie 0,1250
[790273]
CNU-E2 790273 koridor vedeni VN elekirické energie 2,2250
CNU-E3 790273 koridor vedeni VN elektrické energie 0,0600 «
CNU-E4 790273 koridor vedeni VN elektrické energie 0,0800

(Pozn.: vyméra koridort je vypoltena ze vztahu S = Ik * $(op), kde:

lk je délka koridoru
S(or) je Sitka vedeni vcetné ochranného pasma)

10. Ochrana kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové chranénych tuzemi
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10.1 V Evidenci Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek jsou v Zahradkach nasledujici objekty:

Rejstf.¢.
3402 zamek €.p.1 s aredlem
zamek €.p. 1 —3402/1 — st.p. 46
fontana — 3402/2
park — 3402/3 — p.p. 52/1, 52/2, 46, 47, 53, 41, 40, 44, 45, 450, 827
bazén — 3402/4
zahradni pavilon — 3402/5
sklenik — 3402/6
obelisk — 3402/7
sklepy — 3402/8
ohradni zed — 3402/9
oploceni 3402/10
brana I. — 3402/11
brana Il. — 3402/12
brana Ill. — 3402/13
alej 3402/14 — p.p. 804
3405 mostek se sochami p.p. 804 (v aktualu 3402/15)
mostek — 3402/15/1
socha Sv. Barbory — 3402/15/1
socha Sv. J. Nepomuckého — 3402/15/3

3406 kostel Sv. Barbory s aredlem
kostel — 3406/1 st.p. 612
schodisté — 3406/2 — p.p. 611
socha Sv. Judy Tadeas$e — 3406/3 — p.p. 611
socha Sv. Vaclava — 3406/4 — p.p. 611
zvonice — 3406/5 — p.p. 611
ohradni zed — 3406/5 — p.p. 613
brana — 3406/7
3403 socha archandéla Gabriela (pfi silnici na Litoméfice) — p.p. 618
3407 Novozamecky rybnik — areal — p.p. 825/1
3412 Frydlant (archeologicka pamatka) - p.p. 22
3404 chalupa €.p. 22 — st.p. 23
3409 chalupa €.p.46 —st.p. 278
3410 dim &.p. 48
3408 ddm ¢&.p. 78 — st.p. 268

Svaby
3413 chalupa ¢&.p. 63 se sypkou, st.p. 63
3414 chalupa ¢.p.41

Uzemni plan Zahradky vSechny objekty respektuje.

Resené Gizemi je soudasti pamatkové zény krajinného celku Zahradecko. Na zakladé vyhlasky MK CR
a. 208/1996 Sb. ze dne 1.7.1996 je predmétem pamatkové ochrany a pécée krajina s kultivaénimi,
kompozi¢nimi a technickymi zasahy C&lovéka a se systémy vazanymi na architektonické soubory a
sidelni utvary. Zahrnuje dominujici areal zvany Novy zamek s parkem v Zahradkach, Novozamecky
rybnik, dominantu zficeniny hradu Jestfebi, aleje, oboru Zizkiv vrch a zamek Vfisek, soustavu
holanskych rybnikd, historickou zastavbu sidelnich datvart, ostatni kulturni pamatky a objekty
pamatkového zajmu se svym pfirozenym prostiedim véetné prirodnich prvkl (zejména zelené).

UP respektuje stanovené podminky pro rozvoj obce
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10.2 Archeologicka nalezisté

Re$ené Uzemi naleZi mezi archeologicky vyznamné lokality. Na Gzemi v soutasné dobé& zasahuji tfi
registrované lokality:

1.Lokalita u rybnika Jilovka. Sbér naznacuje vesnické osidleni pfi severnim bfehu rybnika

2.Kostel sv. Barbory s osidlenim v okoli, doloZeny archeologickym vyzkumem.

3.Lokalita u upravny vody. Povrchovym sbérem doloZené osidleni v prostoru remizku s vystupujicim
piskovcovym podlozim. V piskovci sidelni relikty.

3. Koncepce usporadani krajiny
3.1 Krajinny raz

(1) Zahradky se nachazi v krajinnych oblastech 15-1 Zahradecko — Dokesko a 15-2 Dubsko v krajinném
celku KC-15 Dokesko. Krajinny raz je charakterizovan snizeninou Bfehyriského a Robeského potoka
s velkymi vodnimi plochami Brehyriského rybnika, Machova jezera a Novozameckého rybnika,
ohraniéujici zjihu a jihozapadu vyrazny okraj Hrad¢anské a provodinské pahorkatiny a vytvarejici
v krajiné rozlehly, prostorové ¢lenity segment krajiny.

(2) Potfebna je ochrana:

- ochrana znakU pfirodni charakteristiky véetné pfirodnich hodnot VKP a ZCHU

- ochrana znaka kulturni a historické charakteristiky v€. kulturnich dominant

- ochrana znaku estetickych hodnot v€. harmonického méfitka a vztahu v krajiné.

(3) Navrh UP tato kritéria ochrany krajinného razu splfiuje.
3.2. Vodni toky a plochy
(1) Zahradky jsou soucasti chranéné oblasti pfirozené akumulace vod CHOPAYV Severoceska kfida.

(2) Uzemim obce protékaji:

- Robegsky potok (CHP 1 — 14 — 03 — 063), levostranny pfitok Ploudnice, je nejvyznamnéj§im tokem
zajmového Uzemi. Jeho trasa je v zajmovém Uzemi vedena od hraze Novozameckého rybnika umeélym
korytem vytesanym ve skale, déle je koryto pfes zastavéné uzemi obce Zahradky zna¢né podmacenou
nivou s porostem makrofyt. V téchto mistech byl tok napfimen, koryto vSak ma pfirozeny charakter,
mirné brehy a kamenitopiscité dno, které nese stopy sedimentace. Z plvodniho, pfirozeného vedeni
toku zbylo nékolik ramen. V navazujicim Useku tok vtéka do hluboce zafiznutého udoli se skalnimi
utvary. V téchto mistech byly v minulosti majiteli Nového zamku provedeny romantizujici Upravy.
V sou€asné dobé ma tok pfirozeny charakter, koryto toku meandruje podmacenou nivou na dné udoli,
dno koryta je kamenité, bfehy jsou stfidavé mirné, travnaté nebo strmé, tvofené skalnim masivem.
Bfehové porosty jsou spojité, zapojené, previadaji olSe. V okoli toku se vyskytuje chranéné nalezisté
bledule jarni. Cast popisovaného udoli Robe&ského potoka je chran&na jako narodni pfirodni pamatka
Peklo.

- Bobii potok (CHP 1 — 14 -03 — 070) je levostrannym pfitokem Robeé&ského potoka, do kterého usti
v Novozameckém rybnice. Trasa toku mirné maendruje v zamokiené nivé. Koryto ma pfirozeny
charakter, je €Elenité se stfidanim tani a proudnych Usekd. Dno koryta je kamenitopiscité se znaky
zanasSeni sedimentem. Bfehy koryta jsou mirné, porostlé ruderaly a makrofyty. Bfehové porosty jsou
nespojité, nezapojené (vrba, olSe, dub)

- Dolsky potok je pravostrannym pfitokem Bobfiho potoka. Jeho koryto bylo v minulosti napfimeno,
v sou€asné dobé vSak ma pfirozeny charakter. Bfehy koryta jsou strmé, ¢lenéné kofenovymi systémy
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bfehovych porosti. Dno koryta je kamenitopisCité, s Castymi prehrazkami ze spadlych vétvi. Biehové
porosty se vyskytuji po obou stranach toku v celém popisovaném uUseku. Porost je spojity, zapojeny
(zejména vrby a olSe).

- Svabsky potok, pravostranny pritok Dolského potoka, protéka tzkou zatravnénou nivu pfi jizni hranici
feSeného Uzemi. Tok ma upravené koryto do lichobéznikového tvaru, bfehy koryta jsou mirné, silné
ruderalizované. Dno koryta je pis€iti s obasnymi nanosy sedimentu. Trasa toku byla popisovanou
upravou napfimena. Bfehové porosty se podél popisovaného toku vyskytuji pouze sporadicky — mladé
olSe a vrby.

(3) Vodni nadrze:

- Na uzemi obce je vsoucasné dobé jedind vodni plocha. Jedna se o rybnik Jilovka, umistény
jihozapadné od zastavéného uzemi obce Zahradky. Rybnik je napajen vodou z Bobfiho potoka, ktery jim
protéka. Voda je vrybnice nadrzovana sypanou hrazi, vypustné zafizeni je FeSeno jako betonovy
pozerak. Navodni lic hraze je opevnén kolmou kamennou zdi. Velké vody jsou pfevadény pres téleso
hraze pomoci betonové trouby, umisténé do koruny hrazového télesa. Bfehy rybnika jsou mirné, slabé
ruderalizované. V misté vtoku do rybnika jsou vytvofeny litoralni pasma s porostem makrofyt. Bfehové
porosty kolem nadrze jsou spojité, nezapojené (olSe, vrba, jiva, dub, bfiza aj.) Popisovana nadrz je
vyuzivana k intenzivnimu chovu ryb. Nadrz je v dobrém technickém stavu.

- V ramci revitalizace udolni nivy Bobfiho potoka bude obnoven rybnik Maly kravsky.

- Vychodné& Uzemi obce hraniéi s Novozameckym rybnikem (CHP 1-14-03-069). Nadrz je narodni
prirodni rezervaci (Ramsarsky mokfad), je kulturni pamatkou.

(4) V&echny vodni toky a plochy jsou v ramci fe$eni UP piné respektovany.
3.3 Ochrana pfirody a krajiny

(1) Navrh Uuzemniho planu respektuje vSechny zajmy v Gzemi chranéné dle zakona €. 114/92 Sb. o
ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist.

(2) Na uzemi obce resp. na hranicich obce se nachazi nasledujici chranéna tuzemi:

- Chranéna krajinna oblast Kokofinsko — machuv kraj, vychodné od obce — hranici tvofi bfeh a
hrazNovozameckého rybnika

- Narodni pfirodni rezervace Novozamecky rybnik, vychodné od obce - hranici tvofi bfeh a hraz
Novozameckého rybnika

- PFirodni rezervace Jilovka

- Narodni pfirodni pamatka Peklo

- Pfirodni pamatka 5775 Zahradky u Ceské Lipy — Gzemni ochrana populace brouka Pachnika hnédého.

3.4 Uzemni systém ekologické stability

(1) Uzemni systém ekologické stability krajiny (USES) je definovan jako vzajemné propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Vymezuje se ve tfech hierarchickych urovnich, a to nadregionalni, regionaini a lokalni (mistni).

(2) Vuzemi Zahradek jsou ZUR LK vymezena vefejné prosp&$na opatfeni pro Uzemni systém
ekologické stability:

- RC 382 Novozamecky rybnik, Konvalinkovy vrsek

- RC 1309 Zizkiv vrch — Bazantnice

- RK 604, 605, 610

(3) Dale jsou v izemi obce vymezeny nasledujici skladebné prvky USES:

- RK 609,

- LBC 465 Jilovka, LBC 473 Terezka, LBC 474 Borek, LBC 475 Pansky haj, LBC 1010 Peklo, LBC 1192
Svaby, LBC 1198 Zahradky

- LBK 9/475, LBK 9/1050, LBK 9/1198, LBK 10/1198, LBK 474/1192, LBK 1009/1010, LBK 1058/473,
LBK 1058/1192.
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(4) Systém USES a jeho jednotlivé skladebné prvky byly v UP provéfeny a upraveny s ohledem na vyvoj
v Uzemi.

D. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. Vazby na Politiku izemniho rozvoje CR, Zasady Gzemniho rozvoje Libererckého kraje a Zadani
uzemniho planu Zahradky

(1) Obec Zahradky je samostatnou obci s 710 obyvateli a je sougasti ORP Ceska Lipa.
(2) V politice uzemniho rozvoje CR 2020 neni Uzemi obce soudasti zadného republikového zaméru.

(3) V Zasadach uzemniho rozvoje Libereckého kraje (2021) jsou v Uzemi Zahradek vymezeny dva
koridory nadregionalniho vyznamu: silnic 1/9 (DO5B) a 1/15 (D12B). Oba koridory jsou zafazeny mezi
vefejné prospésné stavby.

(4) Zahradky jsou v ZUR LK zafazeny mezi obce s vyznamnym vlivem ostatnich uZivateltl Gzemi, jez ma
vyrazny dopad na skute¢né zatizeni Uzemi a musi byt vSestranné zohledriovan — Zahradky + Holany. Do
oblasti cestovniho ruchu Machlv kraj podoblasti Ceskolisko jsou zafazeny Holany jako pfiméstské
stfedisko rekreace pro Ceskou Lipu s doporuéenim vhodné koordinace se Zahradkami

V UP Zahradky je tento poZzadavek zohlednén.

(5) VZUR LK jsou stanovena kritéria a podminky péde o krajinny raz pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi krajinnych celkl a krajin. Zahradky jsou souc¢asti krajinného celku Dokesko, krajin Zahradecko —
Dokesko a Dubsko. Stanovené podminky a kritéria jsou respektovany.

(6) Do vefejné prospésnych staveb je v ramci energetiky zafazen koridor nadmistniho vyznamu E5A
vedeni VVN 110 kV — TR Babylon — TR Doksy.

(7) Zadani uzemniho planu z roku 2005 se v prib&hu zpracovani a projednavani navrhu UP Zahradky
prabézné dopliiovalo, zejména z hlediska navaznosti na ZUR LK a s tim spojené FeSeni dopravnich
koridor(i (viz kapitolu A). Pfedlozeny navrh UP odpovida potfebam rozvoje obce k navrhovému roku
2030.

2. Oduvodnéni rozvoje hlavnich funkci

2.1 Rozvoj bydleni

Demograficky vyvoj obce ma rozvojovy charakter dany pfedevsim kvalitou Zivotniho prostfedi a dobrou
dojizdkovou vzdalenosti do Ceské Lipy. Pocet stalych obyvatel narostl z 541 v roce 1991 na 710 v roce
2020. Tomuto vyvoji odpovida navrh zastavitelnych ploch pro bydleni. VSechny zastavitelné plochy pro

bydleni jsou zazazeny jako smiSené obytné venkovské. Jejich souasti jsou vefejna prostranstvi a
plochy zelené.

2.1 Rozvoj vyrobnich, skladovacich, zemédélskych a ostatnich podnikatelskych aktivit

Plochy pro tyto aktivity jsou pro dalSi obdobi dostacujici.
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2.3 Rozvoj ob&anského vybaveni, rekreace a sportu

Obcanské, sportovni a rekreacni vybaveni je pro dal$i obdobi v zasadé dostacujici, pro pfipadné dalSi
rozsifeni maji jednotliva zafizeni rezervni plochy na stavajicich pozemcich a nové plochy tedy nejsou
navrhovany.

E. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
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[ nastavil formatovani: Pismo: 11 b.




R [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 11 b.
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VYHODNOCENIZABORU ZPF DLE JEDNOTLIVYCH LOKALIT [nastavil formatovani: Pismo: 11 b.
odnimana kvalitapozemkis | rezimplochy | | Ztoho [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
P va N
plocha yymeéi E‘o - AhAdiis [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 11 b.
Lo .. [POZemlc L 3 zdborw
funkénivyuziti|™ - ; — ) [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
tid HZzemi prochy Vymezena —
. BPREJ| £ plathym [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Cast deden- |4 k
. Oza-|fhal - ——Ihal Hhal hal ulzemmm [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
planem\ [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Bydleni . [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahrs Z1.1 . 13340 H 9:03 . A D A
07 S : S 07 07 [nastavnl form?tov?n:. Pllsmo. Arial, 11 b.
o= Al 79 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
. . e H 0t N At D A
Zahpad.k_y Z12 231 orna 5110 L : 23 0,88 [nastavnl formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
- CEEN: L 0.89 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahradky | Z53| 1;02 ofha 3000 L 0.13 162 1062 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
i . 13140 s 0,32 nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahradky | 26| 10 ema 3., 10 - [ - PSRRI -
311 L 0,68 [nastawl formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahradky | Z1-7| 035 orrd 3110 k 935 935 - [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
4 4 13140 -
Zahacgdky Z21 151 m ;:I; H- 151 151 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
y - — e - - - [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
4 OFSs b 140 _ . e o A
Zahradley | £2-4 Ll zahradall " H Ll Ll [nastavnl formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahradky | 234 0,94 orpd 13.09.0 L 0,94 0.94 - (nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 11 b.
Zahradky | Z7 == orna |3.58.0 H == o= -
=0 H =0
R—ybm'éek Z6.1 21 ormma 13470 [T 008 21 21 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
3 460 e 012 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
. 3440 - 0,03 nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Rybrigek| 29 | 012 | zahrada; o, 012 612 (
O L 0092 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
zahraday [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Haukovice| 210 o oma 5140 = o o4
N [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 11 b.
lCelkem 1229 1229 541 [ nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Wwba{_sk‘adm [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
A
] 3130 I 48 . - [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahradky | Z11 83 ofha 3-46-0 e 0-03 N o9 599 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Bbaiechk| ZLE | 027 | et 000 L 0,27 027 0,27 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
R . 217| ou4s 21112: i 043 0.48 0.48 [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 11 b.
el - 935 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Celke — - - — 5’3""1 L 50 631 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
, A A nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahrddky[Z14] 039 | omé 309 F [939 ] | 6:39 o4 % ol formatowanis Pome: Aol 118
ICelkem 0.39 0.39 0.4 nastavil formatovani: Pismo: Arial, .
Vetejnaprostranstvi [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
, . BA0 ;- 0,59 nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahradky | ZE5| 67 oFd I o 67 6:67 [ —
o4 e Ot [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
4 ) fa)
Zahradky|Z1.8| 044 | oméd 311400 L | 044 014 o4 ( nastavil formétovani: Pismo: Arial, 11 b.
Zahradky | Z2:3| 0,78 |orna ttp [3-14.0 078 0-78 -
A : . T Bl AT Li ! . [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
ZabeadlesLe2a) 008 e e E otk otk -
Z - z326] 0.05 5% 3.09.0 L 0.05 0.05 - [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
N . B14o o 0.09 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
RybniCek| 263 029 ema 3-46-0 HE 016 029 029 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
[nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
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Castecné. Na odvodnéni predpokladame procisténi odvodriovacich kanall a provadéni
bézné udrzby.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V Zahradkach nedojde planovanou vystavbou k naru$eni objektll zemédélské prvovyroby,

nastavil formatovani:

Pismo:

11b.

nastavil formatovani:

Pismo:

(vychozi) Arial, 11 b.

nastavil formatovani:

Pismo:

11b.

nastavil formatovani:

Pismo:

(vychozi) Arial, 11 b.

| nastavil formatovani:

Pismo:

11b.

edrimand Lvalita- R esim-plochy | Liehe [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
plecha yymera ° p!'\"'h N [nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 11 b.
funkém'wuéiﬁ pozemxy & > Z TR, AN [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
“ < Hzemt ploehy — vwymezenal
kultura BPEJ trida = z ,l ARy \ [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Gast [hal etetkan- |t eehrany [hal [hal 4 i { nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b
Ozn-| fhal [hal [hal [hal uzemnim : : Arial, 11 b.
planem\ {nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
33130 W= 0:04 \ [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Celkem 204 2;01 [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
— : t—t-p 3460 T : : n %nastt:v:: :orm?:ova’m:. :smo. 2rra:, ﬁ E
- Z18| o018 3110 f 018 018 - nastavil formatovani: Pismo: Arial, .
lcelkem 04 04 _ [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
P Zahradky m s s e oo . [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
celkem T ’ o T (nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
(nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Pouzita metodika [nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( na zemédélsky ptdni fond je provedeno ve smyslu ( mastavil formatovan: Pismo: Arial, 11 b.
zékona &. 334/1992 Sb. a vyhladky &. 271/2019 Sb a pfilohy této vyhlasky. Zafazeni BPEJ ( nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlaSce &. 48/2011 Sb. Ministerstva Zivotniho ( nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
prostiedi ze dne 22.unora 2011. (nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
A, . T . s - - 2 nastavil formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
Udaje o skuteénych investicich vlozenych do pludy { - — -
(nastawl formatovani: Pismo: Arial, 11 b.
V_zajmovém Uzemi byly odvodnény pouze pozemky jihovychodné od nadrze Jilovka. ( nastavil formatovani: Pismo: Aral, 11 b.
Odvodnéni je feSeno jako soustava prikopu, které vSak jsou v nevyhovujicim stavu (kapacity [nastavil formatovani: Pismo: 11 b.
koryt je_snizena nanosy sedimentu.) Z tohoto duvodu plni zafizeni odvodrovaci funkci jen (.-.astavu formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 11 b.

Vv Uzemi se nenachazi.

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvélenych néavrhi

pozemkovych uprav

Pro katastralni Gizemi Zahradky a Svaby nebyly doposud zpracovany pozemkové Upravy.

Organizace a zakladni ¢lenéni predpokladanych zabort zemédélské pudy

- Navrzeny zabor zemédélské pudy nenarusuje organizaci ZPF, nenarusi hydrologické ani
odtokové pomeéry v Uzemi.

- Uzemnim pldnem neni ztizen zplsob obhospodaiovani zemédélskych pozemki.

- _Plochy navazuji na zastavéné Uzemi sidla, jsou navrZzeny v ndavaznosti na stavajici
komunikace a v lokalitach, které umozfuji napojeni na existujici i planovanou technickou
infrastrukturu.

- U jednotlivych lokalit pro stavbu rodinnych domi mimo zastavéné Uzemi obce bude v
maximalni mozné mire dodrzovan ¢l. Il — odst. (2) ¢) metodického pokynu odboru ochrany
lesa a pudy Ministerstva Zivotniho prostfedi Ceské republiky ze dne 1. 10. 1996 a bude
odnimana kromé komunikaci, chodniku, nutné sidelni zelené, u vétSich lokalit pak drobnych
détskych hrist apod. parcela pro stavbu jednoho rodinného domu pro fyzickou osobu
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maximalné 1 200 m2.

Znazornéni pribéhu hranic tzemnich obvodu obci a katastralnich uzemi

Uzemni plan Zahradky je feSen pro v§echny &asti spravniho Gizemi obce a je zpracovan na

[nastavil formatovani: Pismo: 11 b.

podkladu digitalni katastralni mapy.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované feSeni_ve srovnani_s jinym moZnym feSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu

Navrzené zabory zemédélského pldniho fondu byly organy ochrany ZPF iz kladné<

posouzeny Vv ramci projednani _konceptu Uzemniho planu v roce 2011. (v_dobé konani dne
19.1.2011 se jednalo o ekvivalent spoleéného jednani, soucasti bylo i projednani
dokumentace posouzeni vlivu koncepce na Zivotni prostredi (SEA) a posouzeni vlivu na
soustavu NATURA 2000). V dokumentaci pro verejné projednani doslo pouze k Upravam
koridoru silnic 1/9 a I/15 na zakladé vySe uvedenych posouzeni.

Navrzené lokality zaboru zemédélského pldniho fondu Ize rozdélit do &tyi zakladnich skupin:

~| Naformatovano: Povolit interpunkci mimo Fadek, Upravit

mezery mezi textem v latince a asijskym textem, Upravit
mezery mezi asijskym textem a Cisly, Zarovnani pisma:
Automatické, Pristupy klavesou tabulator: nenina 0 cm

[nastavil formatovani: Pismo: (vychozi) Arial, 11 b.

- bydleni vystavba rod. domu

- vystavba ob¢anského vybaveni a rekreacnich ploch
- technicka infrastruktura

- doprava — prelozky silnic |. tfidy

S ohledem na urbanistickou strukturu obce a majetkovou dostupnost, nebylo mozno vyhnout
se zaborim v I. a ll. tfidé ochrany ZPF, plochy v I. tfidé ochrany budou slouZit vybudovani
obchvatd silnic_nadregionalniho vyznamu 1/9 a I/15.

Vsechny plochy pro rozvoj bydleni byly zafazeny tzemniho planu na zakladé zadosti ob&ant

podavanych pribézné od doby zpracovani konceptu Uzemniho planu v roce 2010 a zamérl

., 1V _(10,78ha) Na plochach vysSi tfidy ochrany ¢ 1l. je navrzeno 3,65ha. Ve vSech
pfipadech se jedna o lokality v sou€asné zastavéném uUzemi obce nebo na négj
bezprostfedné navazujici, navrzené v navaznosti na stavajici komunikace, a v _lokalitach,
které umozriuji napojeni na existujici i planovanou technickou infrastrukturu.

Navrzené lokality podrobeny posouzeni a je moZno konstatovat Ze jsou rovnéz ve verejiném

zaimu a to z téchto duvodu:

- Jednim z ukoll uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny
rozvoj Uzemi, a v pripadé Zahradek konkrétné stabilizace a podpora rlstu pocétu obyvatel.
Uzemniho plan tyto predpoklady vytvari, prispiva k posileni pilite soudrznosti spoleéenstvi
obyvatel uzemi a podporen bude i pilif hospodarského rozvoije.

-__navrzené zmény svym charakterem vytvareji predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny<
rozvoj Uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi a
pro _hospodarsky rozvoj. Doplnéni ploch pro bydleni v Borku, Karbé, Karasech a
Sestidomi_pfispéje vyvaZenému vztahu jednotlivych &asti obce Zahradky,

- _navrzené zmény prispivaji_ke komplexnimu feSeni uéelného vyuZiti a prostorového
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji Uzemi,

- __zmény jsou vysledkem koordinace verejnych a soukromych zamérd v _Uzemi a jinych
ginnosti ovliviiujicich rozvoj Uzemi,

- _zmény jsou vysledkem posouzeni potfeby zmény v Uzemi, a jejiho vlivu na verejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani (vy$e uvedené verejné zajmy jsou upraveny
§ 18 a 19 stavebniho zakona).

Vyhodnoceni zaboru PUPFL
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ZABOR POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

Oznaceni plochy /

Navrzené vyuziti

Predpokladana vyméra
zaboru

koridoru
[ha]

Z2/02 SV - SmiSené obytné venkovské 0,3298
Z9/03 SV - SmiSené obytné venkovské 0,0130
Souhrn SV - SmisSené obytné venkovské 0,3428
K1/03 Koridor pro upravu silnice 1/9 0,2000
K1/04 Koridor pro upravu silnice 1/9 0,0100
K1/05 Koridor pro upravu silnice 1/9 0,0050
K1/06 Koridor pro upravu silnice 1/9 0,1000
K2/04 Koridor pro upravu silnice 1/9 0,0200
Souhrn Koridory dopravni infrastruktury 0,3350
Celkovy souhrn vymér zaboru navrhovanych ploch a koridort 0,6778
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ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU ( nastavil formatovani: Pismo: Tutné

g g 2 g 2.5
Souhm SEE 2 3 | 485g] 23<s
Ozlnaﬁer/ﬂ N vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha gé 3 § < E 2 § 582 o g [Naformétované tabulka
. . Siti ” 8|0 = - 2 5| &l Q-
kgo?i(::ioyru avrzené vyuziti zéaboru § E g E % E % % % E E g E §
[ha] ! I 1} v v g 2 E E El:
SV - SmiSené obytné
Z1/01 venkovské 0,3902 ~ _ _ 0,3902 _ _ - - _ -
SV - SmiSené obytné
Z1/02 venkovské 1,2452 _ 0,7097 _ 0,5355 _ _ - - _ -
SV - SmiSené obytné
Z2/01 venkovské 3,3620 _ _ 3,3344 0,0276 ~ _ _ _ - _
SV - SmiSené obytné
Z3/01 venkovské 0,3287 _ _ _ 0,3287 ~ _ _ _ ~ ~
SV - SmiSené obytné
Z3/02 venkovské 0,2147 _ _ _ 0,2147 _ _ _ _ _ ~
SV - SmiSené obytné
Z4/01 venkovske 0,4942 _ _ _ 0,4942 ~ _ - - _ _
SV - SmiSené obytné
Z5/01 venkovské 0,5980 _ _ _ 0,5980 ~ _ - - _ _
SV - SmiSené obytné
£6/01 venkovské 0.3240 - - - 0.3240 - - - - - -
SV - SmiSené obytné
Z7/01 venkovské 0,4297 ~ _ 0,2995 0,1302 _ _ _ _ _ _
z7/02 | SY.-SmiSené obytné 0,5315 i 0.2579 i 0,2736 i i i i i i
=—— | venkovské
SV - SmiSené obytné
Z8/01 venkovské 0,8442 ~ 0,8442 ~ _ ~ _ _ _ _ _
- P -
z8/02 | SY.-SmiSené obytné 0,3433 i 0.3433 i i . i _ _ _ _
=—— | venkovské
SV - SmiSené obytné
Z8/03 venkovské 1,2424 _ 1,2424 _ _ _ _ - - _ -
SV - SmiSené obytné
Z9/01 venkovské 0,1824 _ _ _ 0,1824 _ _ - _ _ -
SV - SmiSené obytné
Z11/01 venkovské 0,5237 _ 0,0085 _ 0,5152 _ _ _ _ _ _
SV - SmiSené obytné
Z11/02 venkovské 0,2315 _ _ _ 0,2315 _ _ _ _ _ _
SV - SmiSené obytné
Z12/01 venkovské 0,5896 ~ 0,2529 _ 0,3367 ~ _ - _ _ _
SV - SmiSené obytné
Z13/01 venkovske 1,1494 _ _ ~ 1,1494 _ _ _ _ B _
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g g 2 g 2w §
Souhrn SEE 2 3 - EEE 3 % g
Oznaceni vymeéry Vymeéra zaboru podle tfid ochrany [ha REL B < Bk B 982 o J
plochy / | Navrzené vyuziti zaboru 2 &l e a8 <98 g2 8
koridoru I EEEL g g3 | ¢e2g| g5
o ©f O = £| o £l >| €53 5] ~
&l <l 9 £ £ £l g o = o
g 3 g S Sal Y =
[ha] I I i} v v 8 & = g g a
SV - SmiSené obytné
Z14/01 venkovské 1,4163 ~ _ _ 1,4163 _ _ _ _ _
SV - SmiSené obytné
Souhrn venkovské 14,4410 0,0000 3,6589 3,6339 7,1482 0.0000 | 0,0000 _ _ _
OV - Ob&anské vybaveni
Z28/04 vefeine 0,1342 _ 0,1342 ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~
OV - Obéanské vybaveni
Souhrn vereiné 0,1342 0,0000 0,1342 0,0000 0,0000 0.0000 | 0,0000 _ _ _
PP - Verejna prostranstvi s
28105 pfevahou zpevnénych ploch 0.3366 - 0.3366 - - - - - - -
78/06 PVP - Vefejna provstr’anstw s 0.1790 _ 0.1790 _ ) _ i _ _ i
= | pfevahou zpevnénych ploch I —
PP - Verejna prostranstvi s
Souhrn rEVaFolEZheVnenycRIoIoch: 0,5156 0,0000 0,5156 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 _ _ _
PZ - Vefejna prostranstvi s
Z6/02 pfevahou zelend 0,0991 _ _ 0,0820 0,0171 _ _ _ _ ~
PZ - Vefejna prostranstvi s
Z213/02 tevahou zelend 0,0328 _ _ _ 0,0328 _ _ _ _ ~
PZ - Verejna prostranstvi s
Souhrn fevahoulzalens 0,1319 0,0000 0,0000 0,0820 0,0499 0,0000 | 0,0000 _ _
K1/01 | Koridor pro Upravu silnice 1/9 0,0100 _ _ 0,0100 _ _ _ _ _ _
K1/02 | Koridor pro Upravu silnice 1/9 0,6300 _ 0,0700 0,4600 0,1000 ~ _ _ _ _
K2/01 | Koridor pro obchvat silnice 1/15 2,9400 2,4000 0,2500 0,0300 0,2600 _ _ _ _ _
K2/02 | Koridor pro upravu silnice 1/9 2,3900 0,6500 _ 0,0800 1,6000 0,0600 _ _ _ _
K2/03 | Koridor pro Upravu silnice 1/9 0,0200 _ _ _ 0,0200 _ _ _ _ _
Koridory dopravni
Souhrn ATk 5,9900 3,0500 0,3200 0,5800 1,9800 0,0600 | 0,0000
WT - Vodni a vodohospodarské
K3/01 |- vodni plochy a toky 2,7894 0,8112 _ _ _ 1,9782 _ _ ANO _
WT - Vodni a vodohospodarské
K3/02 |- vodni lochy a tok 8.5983 _ _ _ _ 8,5983 _ _ ANO _
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ST = -
8,82 5 5 2’9 8 2
Souhrn NEEE @ o | 28535 3 &
Oznaceni vymeéry Vymeéra zaboru podle tfid ochrany [ha EEKE 9 g Bk o9y 2| 5 J
plochy / | Navrzené vyuziti Zaboru EEEE e a8 o83 g §
koridoru BEEE g N 83 g8 gl g =
EEEE £ g| Elg5°| 289K
£ 73N S g 3% § =
[ha] I i} i} % \Y g a¢g g = g8
WT - Vodni a
Souhrn |vodohospodarské - vodni 11,3877 0.8112 0.0000 0.0000 0.0000 10,5765 | 0,0000
plochy a toky
Souhrn vymér zaboru v zastavitelnych | - 15 5557 0,0000 4,3087 3,7159 7.1981 0,0000 | 0,0000
plochach
Souhrn vymér zéboru v koridorech dopravni 5,9900 3,0500 0,3200 0,5800 1,9800 0,0600 | 0.0000
infrastruktury
Souhrn vymeér zéboru v plochdch zményv | ;4 5,55 3,8612 0,3200 0,5800 19800 | 10,6365 | 0.0000
krajiné
Celkovy souhrn vymér zaboru 38590 0.0000
5904 6.9112 4,9487 4,8759 11,1581 10,6965 | 0.000

navrhovanych ploch a koridoru

Pozn.: Vyméra zaboru v koridorech dopravni _infrastruktury (obchvat silnice 1/15 a uprava 1/9) je uvedena pouze v rozsahu skute¢ného predpokladaného zaboru

predmétnou dopravni stavbou; pfedpokladany rozsah dopravnich staveb je vyznacen ve vykrese zabord ZPF a PUPFL (ozn. 11.2.C).
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F. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR
(1) Uzemni plén je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizace &.5

(2) Dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje, Republikové priority:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrziteiného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v
Gase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty. Branit upadani
venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

Uzemni plén diisledné chrani a rozviji pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tizemi. Pro jednotlivé
casti uzemi Zahradky stanovi uzemni podminky odpovidajici poloze v osidleni a urbanistické
strukture. V silné zemédélsky exploatované krajiné posiluje celky, linie a prvky krajinné zelené.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, pfedevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.
Uzemni plén piné respektuje poZadavky ochrany ZPF a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci cinnosti
feSeni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

V Zahradkach nedochazi k socialni segregaci a Uzemni plan navrhem oteviené urbanistické
struktury vytvari podminky, aby tomu tak bylo i v budoucnu.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim prfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dasledcich zhor$uji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna fe$eni Uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupréaci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Uzemni plén fe$i komplexné celé tizemi Zahradek s ohledem na vyvézené vazby rozvoje sidelnich
a Krajinnych struktur

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.
Uzemni plan vychéazi z vy$e uvedench principti.

(17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani dusledkt hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feSeni probléma v téchto tzemich.

Komplexni feSeni Gzemniho planu vytvari podminky pro posileni stavajicich podnikatelskych aktivit
a vznik novych.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.
Uzemni plan navrhuje proporcionéini rozvoj véech &asti obce a piné respektuje tuzemni vazby na
spéadové centrum Ceska Lipa v okoli. Rozvoj Zahrédek posiluje jeho viastni konkurenceschopnost
véetné konkurenceschopnosti $ir§iho tizemi, pfedevsim obci v ORP Ceské Lipa.
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(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredll a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi Usporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji tzemi
omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemni plan celkovou koncepci rozvoje sidla a krajiny vytvafi uzemni podminky pro ddelné
vyuZivani a usporné uspofadani tzemi obce.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na
to pfi tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou dusledné
ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem
vodnich zdroj, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a
respektovani Uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a
k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Uzemni plan disledné chrani character krajiny Zahradecka — Dokeska a Dubska vietné viech
Jejich soucasti.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti
a prostupnosti krajiny.

Pri vymezovani dopravnich koridort uzemni plan vychazel z téchto poZadavkd.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti
krajiny.

Navrh Gdzemniho planu tyto poZadavky respektuje.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umozniuji celoro¢ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Uzemni plén zachovavé a rozviji hodnoty Uzemi dilezité pro cestovni ruch. Doplfiuje systém
pésich a cyklistickych cest do uceleného systému propojujiciho celé uzemi Zahradky vnitiné i
s okolim.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro leps$i dostupnost GUzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym G¢inkdm tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zarover
vS8ak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od
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vymezenych koridorl pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné
predchazet zneprlichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni
negativnich u¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Navrh Gzemniho planu tyto poZadavky respektuje.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou
vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvafet v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr.
Zeleznicni, cyklistickou).

Nové vymezené koridory pro silné zatizené silnicni tahy 1/9 a 1/15 zvy$i bezpecénost, plynulost a
ochranu pred hlukem z dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekraovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall.

V uzemi Zahradek nedochazi k negativnim vliviim koncentrované vyrobni ¢innosti.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k Fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Gzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich
a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢ink( povodni.

V tzemnim planu jsou tyto poZadavky respektovany.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
$kod.

V obci nejsou vyhlasena zaplavova uzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji uc€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.
P¥i feseni problémU udrzitelného rozvoje tzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrt) k dialogu
v8ech partnerl, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu uzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

PFi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni
Zelezniéni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshraniéni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vSech
regionech.

Soucasti rfeSeni je vyznamné zkvalitnéni silniéni dopravni site a z néj vyplyvajici posileni
dostupnosti regionalniho centra Ceska Lipa.
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(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dal$iho vyvoje Uzemi, poZzadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu.
Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Uzemni pléan vytvafi Gzemni podminky pro komplexni rozvoj tzemi v jeho dlouhodobych
souvislostech véetné naroku na verejnou infrastrukturu. Chrani a rozviji kvalitni prostory véetné
vytvofeni podminek pro vznik novych.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi.
Vytvéret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

Navrh uzemniho plénu zlepSuje provazanost jednotlivych druhl dopravy a jejich propojeni
s urbanistickou strukturou obce.

(30) Urovern technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.
Uzemni plén navhuje komplexni udZitelné vybaveni technickou infrastrukturou celého tzemi
Zahradky.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby energie
z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivGi a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji — FVE, VE, neni s ohledem na charakter uzemi
navrhovana.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V Zahradkach nejsou znevyhodnéna obytna tzemi vyZadujici prestavbu.
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2. Pozadavky vyplyvajici za Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni aktualizace
A

O

(1) Uzemni plan je v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni 1.
aktualizace

(2) Krajské priority tzemniho planovani

P1. Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat a pfiméFfené rozvijet raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice:

PFi planovani rozvoje venkovskych Gzemi (venkovsky prostor) dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny.

Uzemni plén respektuje viechny hodnotyvéetné sidelnich. Zachovéva a rozviji krajinny réz. Chrani
kvalitni zemédélské pudy a navrhuje rozvoj ekologickych kvaliz krajiny.

P2. Pfedchéazet prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.
Na tizemi obce nedochazi k socialni segregaci

P3. Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci upfednostiiovat
komplexni FfeSeni pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkul, které ve svych
disledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.

Uzemni plan re$i komplexné celé Gzemi Zahradek s ohledem na vyvazené vazby rozvoje sidelnich
a Krajinnych struktur

P4. Pfi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje GUzemi — intenzitu
ochrany a rozvoje potencialu jednotlivych obci i vymezenych oblasti usmérfiovat v SirSim kontextu
vazeb struktury uspofadani Gzemi kraje a CR.

Koncepce rozvoje Zahradek je zamérena na posileni jejich pozice vyznamné obce Libereckého
kraje zasazené do mimoradné kvalitniho krajinného ramce. Z hlediska vazeb v osidleni je zasadni
vztah k centru ORP Ceské Lipé jak z hlediska obsluznosti, tak i zaméstnéni. Specificky vztah je
z hlediska rekreacniho potencialu vztah mezi Zahradkami a Holany.

P5. Vytvaret Uzemni podminky k odstrafiovani dusledki hospodarskych zmén a soucasné
nevyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi.

Komplexni feSeni tuzemniho planu vytvari podminky pro posileni stavajicich podnikatelskych aktivit
a vznik novych.

P6. Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury Libereckého kraje.

Uzemni plan navrhuje proporcionalni rozvoj vdech c¢asti obce a piné respektuje tzemni vazby na
spadové centrum Ceska Lipa v okoli. Rozvoj Zahrédek posiluje jeho viastni konkurenceschopnost
véetné konkurenceschopnosti $ir§iho tizemi, pfedevsim obci v ORP Ceské Lipa.

P7. Vytvéaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. Brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu).

Uzemni plan celkovou koncepci rozvoje sidla a krajiny vytvari uzemni podminky pro ucelné
vyuZivani a usporné uspofadani tzemi obce.

P8. Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné

konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacéni opatfeni. ZvySovat funkéni
ucginnost zvlasté i obecné chranénych c&asti pfirody a podporovat biologickou rozmanitost a
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ekostabilizaéni funkce krajiny - nepfipoustét zasahy a aktivity, které by samy o sobé& nebo ve svych
disledcich poskozovaly stav chranénych Gzemi.

Uzemni plan disledné chrani character krajiny Zahradecka — Dokeska a Dubska véetné véech
Jejich soucasti.

P9. Vytvéaiet izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy
a pro clovéka, zejména pfi umistovani nove zastavby a dopravni a technické infrastruktury.
Re$eni UP tyto poZzadavky plné respektuje.

P10. Chranit pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkéné souvislych ploch volné
krajiny s ekologickymi a rekreacnimi funkcemi a doplfiovat je, pokud je to ucelné a vhodné,
zejména v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach, na jejichz izemi by mohla byt krajina
negativné poznamenana vlivem lidské ¢innosti (intenzivni hospodafsky a socialni rozvoj
nadmistniho vyznamu).

Uzemni plan piné respektuje souvislé plochy voiné krajiny s ekologickymi a rekreacnimi funkcemi.

P11. Podle mistnich podminek vytvaret uzemni predpoklady pro odpovidajici formy rekreace a
cestovniho ruchu a jejich koordinované usmeérfiovani a fizeni.

Uzemni plan vytvéari predpoklady pro rekreaci a cestovni ruch, piné respektuje viechny formy
rekreacnich ¢innosti, zejména pési turistiku a cykloturistiku.

P12. Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lep$i dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury.

P13. Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
dopravni infrastrukturou pfimo podminit.

Nové vymezené koridory pro silné zatizené silniéni tahy I/9 a I/15 zvy$i bezpecnost, plynulost a
ochranu pred hlukem z dopravy.

P14. Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dal§imu vyznamnému zhor$ovani
stavu.

Na tizemi obce nejsou pfekracovany zakonem stanovené hodnoty emisnich limitd.

P15. Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi s cilem minimalizovat rozsah pf¥ipadnych $kod.

P16. Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed povodnémi.
Na tizemi obce nejsou vyhladena zaplavova uzemi a neplisobi zde dalsi rizikové faktory.

P17. Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji u€elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

Soucasti feSeni je vyznamné zkvalitnéni silnicni dopravni site a z néj vyplyvajici posileni
dostupnosti regionalniho centra Ceska Lipa.

P18. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, poZzadovat jeho
feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokl na vefejnou infrastrukturu.
Uzemni plén vytvali Gzemni podminky pro komplexni rozvoj tzemi v jeho dlouhodobych
souvislostech véetné naroku na verfejnou infrastrukturu. Chrani a rozviji kvalitni prostory véetné
vytvorfeni podminek pro vznik novych.

P19. Vytvéaret tzemni podminky pro zvySovani urovné technické infrastruktury na drovni slozek
vodohospodarskych. Dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.
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Uzemni plén navhuje komplexni udZitelné vybaveni technickou infrastrukturou celého tzemi
Zahradky.

P20. Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
zejména z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi.

Viyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji — FVE, VE, neni s ohledem na charakter Gzemi
navrhovana.

P2.1 P¥i stanovovani urbanistické koncepce, pokud je to mozné a Ucelné, posuzovat disponibilni
statistické Udaje o existujicim bytovém fondu (standardy, velikostni struktura, kvalita) a rozmisténi
intenzity zastavby ve struktufe feSené obce.

Uzemni plén vymezuje zastavitelné plochy na zakladé statistickych a demografickych dat.

(3) Dalsi pozadavky dotykajici se Uzemi Zahradek

Z17 Vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni dopravniho napojeni Libereckého kraje na okolni
regiony.

V Gzemnim pléanu Zahradek jsou stabilizovany koridory:

- DO5B/2 silnice 1/9, isek Sosnova — Zahradky — Jestrebi (1/38)

- D12B silnice 1/15, obchvat Zahradky

Z37 Vytvaret tzemni podminky pro zabezpeceni funkci tzemniho systému ekologické stability.
V Gdzemnim planu Zahradek jsou vymezeny regionalni biocentra a biokoridory dle ZUR LK a
navazujici biocentra a koridory.

Z42 Zajistit ochranu pfirodnich hodnot tzemi kraje jejich vhodnym vyuZzivanim a odpovidajici péci.
Reseni UP Zahradky piné respektuji vSechny pfirodni hodnoty a pfiméfenym zptsobem je rozviji.

Z45 Zabezpecovat zachovani krajinnych hodnot a krajinného razu diferencované dle vymezenych
jednotek krajinného ¢lenéni.

Uzemni plan vychézi z podminek tizemniho rozvoje stanovenych pro krajinné oblasti Zahrédecko
— Dokesko a Dubsko.

Z49 Vytvaret uzemni podminky pro zabezpeéeni ochrany a pée o pamatkovy fond kraje,
respektovat dochované historické dédictvi jako vyznamny fenomén uUzemi, vytvafet Uzemni
podminky pro jeho vyuzivani ve prospéch rozvoje cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci
turistiky na uzemi kraje.

V UP jsou vytvoreny tizemni podminky pro ochranu a pééi o paméatkovy fond.

Z52 Upevriovat strukturu osidleni jako hierarchicky systém s jednoznaénym pfifazenim kazdé obce
k jednomu centru osidleni, jehoz spadovy obvod je dale jednoznacné pfifazen k centru osidleni
vysSimu. .

Zahradky jsou pfifazeny ke spadovému centru osidleni Ceska Lipa a "UP tuto skutecnost piné
respektuje.

Z54 Vytvaret Uzemni podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi a socialni soudrznosti v
diferencovanych podminkach méstského a venkovského prostoru.

Uzemni plan vytvari podminky pro komplexni rozvoj obce v $ir§ich sidelnich a krajinnych
souvislostech.

7260 Rozvoj cestovniho ruchu Fidit zajiSténosti sluzeb dle kategorizace center a stfedisek

cestovniho ruchu v provazanosti na nabidku druhl rekreace dle rajonizace krajinnych rekrea¢nich
oblasti a podoblasti cestovniho ruchu.
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Holany spolu se zahradkami jsou zafazeny mezi nastupni a obsluzna centra cestovniho ruchu
s doporucenim koordinace téchto aktivit mezi obcemi. UP Zahradek pro potfebné aktivity vytvari
vhodné tzemni pfedpoklady.

Z64a Uzemni rozvoj realizovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin.
UP vytvaéri potfebné tzemni podminky pro zachovani cilovych kvalit krajiny.

268 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro vefejné prospésné stavby.
V UP Zahradky jsou vymezeny nasledujici koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro vefejné
prospésné stavby:

- (DOS5B) I/9 Praha — Méinik — Jestrebi- Zahradky - Ceska Lipa - Novy Bor — Rumburk - Némecko
- (D12B) I/15 Most — Skrsin — Lovosice — Litomérice - Zahradky

- CNZ-E5A vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon - TR Doksy

Z69 Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro vefejné prospé&sna opatieni.

V UP Zahréadky jsou vymezeny VPO pro tizemni systém ekologické stability:

- RC 382 Novozamecky rybnik, Konvalinkovy vrsek

- RC 1309 Zizkav vrch — Bazantnice

- RK 604, 605, 610

Z71 Zohlednit poZadavky vymezené v ZUR LK na koordinaci Gizemné planovaci &innosti v UPD

dotCenych obci.
V UP jsou pozZadavky na koordinaci ploch a koridort zohlednény

3. Pozadavky na feseni vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi ORP Ceska Lipa 2020

C) Urceni problém0 k feSeni v Uzemné planovacich dokumentacich nebo tzemnich studiich

1. pozadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad,
vzajemnych stfetll zamérl a stfetd zamérud s limity vyuziti Uzemi a s hodnotami v zemi

a) urbanistické zavady
Z urbanistickych zavad jsou evidovany zejména brownfieldy — tedy plochy byvalé zemédélské
nebo pramyslové vyroby a byvalé vojenské arealy.

Ozn. Objekt k.u.

B103 mlyn Zahradky
B104 hosp.budova u zamku Zahradky
B105 objekt &.p. 31 Zahradky
B106 zamek Zahradky

Z hlediska uzemniho planovani se nejedna o brownfieldy.
b) dopravni zavady

Problémové Useky silnic I. tfidy

Ozn Obijekt k.0.
D2 silnice 1/9, Zahradky Zahradky
D4 silnice 1/15, Zahradky Zahradky
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4. Pozadavky na rozvoj obce - vyhodnoceni splnéni zadani

(1) Rozvoj spravniho tzemi obce zahradky navrZeny uzemnim planem vytvari pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj tzemi v souladu s PUR CR a ZUR LK.

2) pzemni plan byl zpracovan v souladu se vSemi hlavnimi body schvaleného zadani:

- Uzemni plan byl zpracovan v ¢asovém horizontu roku 2020, pozdéji pfehodnoceném k roku
2030.

- Byla stanovena dlouhodoba koncepce rozvoje obce.

- Byly navrzeny plochy pro rozvoj obce véetné jejich optimalni urbanistickou a organizaéni
skladby.

- Byly vyhodnoceny podminky zivotniho prostfedi a navrzena potfebna opatreni.

- Byla provéfena dopravni situace v obci a navrzeny Upravy.

- Byla navrzena modernizace a rozSifeni siti technické infrastruktury.

- Byly specifikovany vefejné prospésné stavby a byla pro né vymezeny potfebné plochy.

- Rozvoj obce byl navrzen s ohledem na jeji polohu v krajiné, geologické poméry.

- Byla dodrzena puvodni zakladni struktura a organizace zastavby.

- Byly vymezeny hranice soucasné zastavéného Uzemi a hranice zastavitelného uzemi pro celé
katastralni tzemi obce.

- Stanoveni funkéniho vyuziti bylo provedeno pro celé katastralni tzemi.

- Byl dodrzen venkovsky charakter zastavby - zejména v souvislosti se zajiSténim hospodarského
zazemi obytnych budov.

- Byla feSena problematika ochrany vod. Byly navrzeny vhodné krajinarské prvky.

- Byla feSena problematika ochrany pudy pfed vodnimi erozemi a byly navrzena pfislusna
opatreni ( zatravnéni, odvodriovaci pfikopy) .

- Prelozky silnic I/9 a /15 byly trasovany mimo zastavéné uzemi obce, Silnici /9 byla vedena
vychodni trasou v prostoru hraze Novozameckého rybnika. Pfelozka silnice 1/15 je trasovana
jizné od soucasné zastavéného Uzemi obce s napojenim na 1/9.

5. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich
vyuziti dzemni studii

Uzemni plén navrhuje zpracovéni Gizemni studie pro koridor silnice 1/9.

6. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti stanoveny regulacnim planem

Uzemni plén nenavrhuje zpracovani regulacnich pland.

7. Pozadavky na vyhodnocovani vlivii tizemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi, pokud
dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Dne 16.7.2004 vydal Krajsky ufad Libereckeho kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
zavér zjiStovaciho fizeni k navrhu Zadani UPO Zahradky s konstatovanim, ze Uzemni plan obce
Zahradky je nutné posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi. Zaroven byl uplatnén pozadavek
na posouzeni Uzemniho planu Zahradky z hlediska vlivi na soustavu NATURA 2000.

Vyhodnoceni vlivil Konceptu Uzemniho planu Zahradky na Zivotni prostfedi bylo proto provedeno v
souladu se zdkonem a zpracovano pfiméfené v rozsahu pfilohy k zékonu ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
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planovani a stavebnim fadu a pfilohy ¢. 5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci

¢innosti. Vyhodnoceni bylo zpracovano Mgr. Pavlem Bauerem osobou autorizovanou podle § 19

zékona ¢. 100/2001 Sb., a podle § 451 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny.

Souhlasné stanovisko k vyhodnoceni viivii Konceptu Uzemniho planu obce Zahradky na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského ufadu Libereckého
kraje podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
zmén a doplnéni bylo k tomuto posouzeni vydano 30.3.2011 za téchto podminek:

1. Plocha 1 - ponechat stavajici funkci na zakladé pozadavku Méstského uradu v Ceské Lipé, odboru
Zivotniho prostredi.

2. Plocha 3 — je mozné vyuZit plochu max. na tfi objekty ke komunikaci dle vyhodnoceni dokumentu SEA a
na zakladé Méstského tradu v Ceské Lipé, odboru Zivotniho prostiedi.

3. Plocha 4 — ponechat stavajici funkci na zakladé pozadavku Méstského Gfadu v Ceské Lipé, odboru
Zivotniho prostfedi a Krajské hygienické stanice Libereckého kraje, Gzemniho pracovisté
v Ceské Lipé.

4. Plocha 5 — cast plochy ponechat stavajici funkci na zakladé pozadavku Krajské hygienické stanice
Libereckého kraje, Gzemniho pracovisté v Ceské Lipé. Na zakladé pozadavku Méstského

Gradu v Ceské Lipé, odboru Zivotniho prostiedi je tfeba plochu vyuzit pouze v rozsahu doporu¢eném v SEAa
v pfipadé vystavby umistit k cesté v fadé max. 5 objektd, z divodu zamezeni Sifeni vystavby do krajiny.

5. Plocha 8 — ponechat stavajici funkci na zakladé pozadavku Méstského Gfadu v Ceské Lipé, odboru
Zivotniho prostredi.

6. Plocha 9 — vyuZiti je mozné dle vyhodnoceni dokumentu SEA na zakladé poZadavku Méstského ufadu v
Ceské Lipé, odboru Zivotniho prostfedi a Krajského Gradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédeélstvi.

7. Plocha 10 — moZna vystavba 2 objektl charakteru pfizplisobenému okolni zastavbé na zékladé
pozadavku Méstského Uradu v Ceské Lipé, odboru Zivotniho prostredi.

8. Plocha 11 - ponechat stavajici funkci na zakladé pozadavku Méstského tradu v Ceské Lipé, odboru
Zivotniho prostfedi a Krajského Uradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostredi a
zemédeélstvi.

9. Plocha 12 - ponechat stavajici funkci na zakladé pozadavku Méstského Gradu v Ceské Lipé,
odboru Zivotniho prostfedi a Krajského ufadu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
a na zakladé dokumentu ,vyhodnoceni vlivd“.

10. Plocha 14 - je tfeba ponechat stavajici funkci, dokud nebude definitivné vyresena trasa prelozky silnice
/9 a MUKse silnici 1/15, aby nebyl zabran prostor pro alternativni feseni na zakladé Méstského Gradu v
Ceské Lipé, odboru zivotniho prostiedi a Krajského Gradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi.

11. Plocha 15 - ponechat stavajici funkci na zakladé pozadavku Méstského uradu v Ceské Lipé,
odboru Zivotniho prostredi.

12. Plocha 18 — ponechat stavajici funkci na zakladé poZadavku Krajské hygienické stanice Libereckého
kraje, izemniho pracovisté v Ceské Lipé.
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13. Plocha 19 — podminecné vyuZitelna - v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokazéno, ze
nebudou prekroceny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech.
Tento pozadavek uplatnila Krajskd hygienicka stanice Libereckého kraje. Plocha akceptovatelna
pro 1 rodinny déim - tento pozadavek uplatnil Méstsky tfad v Ceské Lipé odbor Zivotniho prostiedi.

14. Plocha 20 - v dal$im stupni projektové pfipravy bude prokazano, ze nebudou prekroeny max.
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech. Pozadavek uplatnila Krajska
hygienicka stanice Libereckého kraje, izemni pracovisté v Ceské Lipé.

15. Plocha 22 - ponechat stavajici funkci na zakladé pozadavku Méstského Giadu v Ceské Lipé,
odboru Zivotniho prostfedi a Krajského uradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

16. Plocha 23 - ponechat stavajici funkci na zékladé pozadavku Méstského uradu v Ceské Lipé,
odboru Zivotniho prostredi a Krajského Gfadu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prosttedi a
zemédélstvi.

17. Plocha 25 - ponechat stavajici funkci na zékladé pozadavku Méstského uradu v Ceské Lipé,
odboru Zivotniho prostfedi a Krajského ufadu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a
zemédeélstvi.

18. Plocha 27 - ponechat stavajici funkci na zékladé pozadavku Méstského uradu v Ceské Lipg,
odboru Zivotniho prostredi.

19. Plocha 28 - provéfit Upravu trasy prelozky 1/9 u Borku tak, aby vice vyuZivala koridoru stavajici

silnice /9, popf. nejblizsiho okoli lesa. Provéfit Upravu MUK Zahradky tak, aby vyuzivala prostor zapadné od
stavajici silnice /9 a provéfit moznosti vyuziti stavajicich komunikaci v okoli Borku pro mistni komunikacni
spojeni (pedz). Nasledné je tfeba vyloucit vyznamny negativni vliv, popf. prokazat vefejny zajem a
navrhnout kompenzaéni opatreni.

20. Plocha 29 - je tfeba v Uzemnim planu vést plochu (koridor silnice) v rezimu podminecné pripustném,
tzn. podminkou realizace je vyloucit vliv na Urovni projektu. Dle stanoviska Méstského

uradu v Ceské Lipé, odboru Zivotniho prostfedi dojde i k velkému zasahu do charakteristického krajinného
razu obce Zahradky. Proto bude mozné k pfipadné stavbé v Uzemi vyjadfit se po vypracovani projektové
dokumentace, ktera by méla vyhodnotit miru ovlivnéni tizemi, pfipadné navrhnout kompenzaci na zmirnéni
dopadu stavby na krajinu.

21. Plocha 30 - v dalsim stupni projektové pripravy bude prokazano, Zze nebudou prekroceny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich 1 venkovnich prostorech. Pozadavek uplatnila Krajska hygienicka
stanice Libereckého kraje, Gzemni pracovisté v Ceské Lipé.

22. Plocha 31 - plocha bude pfipustna pro ochranu pfirody za predpokladu zpracovani projektu, ktery by
vyloudil jakykoliv negativni vliv na zde se vyskytujici zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivocicht a vyloucil viiv
na regionalni biocentrum. Tento pozadavek uplatnil Méstsky Grad v Ceské

Lipé, odbor Zivotniho prostredi.

Dalsi podminky minimalizujici vliv:

23. Plocha 9 - objekty na plose 9 je tfeba napojit na vefejnou kanalizaci a na centrélni COV.

24. Plocha 10 - doporucuje se zvazit doplnéni splaskové kanalizace (v lokalité je dalsich 3-5
stdvajicich objektu).
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25. Plocha 11 - s ohledem na kumulativni vliv na eutrofizaci vody ponechat plochu stavajici funkci,
v krajnim pfipadé snizit na minimum pocet objektu a zvazit napojeni na kanalizaci.

Nesouhlasné stanovisko k vyhodnoceni vlivii Konceptu Uzemniho planu obce Zahradky na lokality
soustavy NATURA 2000 Odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi Krajského uradu Libereckého
kraje podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na zZivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsSich
zmén a doplInéni bylo k tomuto posouzeni vydano 30.3.2011:

,Vzhledem k tomu, Ze zpracovatel vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na izemi NATURA 2000 konstatoval,
7e u konceptu Uzemniho planu Zahradky byl zjistén vyznamny vliv na ptaéi oblast Ceskolipsko-Dokeské
piskovce a mokrady a dale bylo zjisténo, Ze miru vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu Zahradky nelze na
drovni Uzemniho pldnu presné vyhodnotit negativni vliv je pravdépodobny, vydavd Krajsky uarad
Libereckého kraje nesouhlasné stanoviskoz hlediska vlivli na lokality soustavy NATURA 2000. Vyznamny vliv
na Evropsky vyznamnou lokalitu Jestfebsko-Dokesko byl vyloucen. V pripadé dalsi pfipravy uzemniho planu
v nezménéné podobé je nutné v nasledujicich krocich prokazat, Ze neexistuje alternativni feceni s mensim
negativnim vlivem a soucasné prokazat naléhavy prevazujici verejny zdjem pro plochy 12 (bydleni) a 28
(plochy dopravy) a navrhnout kompenzaéni opatfeni.

Pro dalsi postup tvorby izemniho planu doporucujeme, aby pofizovatel upravil koncept izemniho

planu Zahradky tak, aby bylo mozné vyznamny vliv na evropsky vyznamnélokality a ptaci oblasti

vyloucit.”

Na dohodovacim jedndni k Ndvrhu tzemniho pldnu Zahrddky k preloZce silnic 1/9 a 1/15 konaného dne
1.6.2017 za ucasti zdstupct NPU Liberec, KULK OZP, KULK OUPSR, KULK OKPPCR, RSD CR, Valbek s.r.o., obce
Zahrddky, pofizovatele, zpracovatele UP a zpracovatele hodnoceni vlivi uzemniho plénu na tizemi NATURA
2000 dohodnuto:

- Koridor pro vedeni preloZky silnic 1/9 bude vymezen dle vyhleddvaci studie ,Silnice 1/9 Jestiebi — Sosnovd ve
varianté ¢.1.

- Koridor 1/9 bude v zastavéném tzemi vymezen jako obrys tizemi nutného pro umisténi stavby dle podkladu
Valbek s.r.o. v duchu dohody s RSD a Ministerstvem dopravy z 13.9.2016:

1. bylo dohodnuto, Ze v tizemnim pldnu bude vyhrazena plocha pro kfiZovatku I/9 a I/15 v tzemi zdpadnné
od silnice I/9 ohrani¢eném stdvajici zdstavbou a remizem na jihu dle podkladu, ktery poskytne firma Valbek
2. Koridor pro silnici I/9 bude vymezen v téchto Sitkdch: v zastavéném tzemi jako obrys tizemi nutného pro
pro umisténi stavby dle podkladu Valbek, od nové kfiZovatky 1/9 a I/15 smérem na jestiebi v Sifce 50m.
Severnim smérem na Ceskou Lipu od zastavéného tzemi v Sifce 100m. Koridor silnice I/15 bude vymezen
v Sifce 150m, v blizkosti kostela sv. barbory bude ztZen po hranici uzemi s archeologickymi ndlezy a v misté
kfiZeni s valdstejnskou aleji v $ifi 100m.)”

- Dojde k upravé koordinacniho vykresu a bude zpracovdno doplnéni hodnoceni na soustavu natura 2000 a
dokumentace SEA.

Dokumentace UP byla ndsledné upravena dle této dohody a Mgr. Pavel Bauer zpracoval doplnéni hodnoceni
na soustavu natura 2000 a dokumentace SEA (8/2018). Doplnéni vyhodnoceni vlivi dzemniho pldnu
Zahrddky na Zivotni prostredi a soustavu NATURA 2000 fesilo upravy, které byly provedeny oproti konceptu
uzemniho pldnu posuzovanému v roce 2009. Jedinou zménou byly diléi dpravy koridoru silnice 1/9 (zména
kategorie a drobné upravy smérového reseni) a kfiZovatky se silnici I/15. Na zdkladé doplnéni vyhodnoceni
vlivi upraveného koridoru silnice 1/9 a zmény kategorie pldnované komunikace byl vyloucen vyznamny
negativni vliv izemniho pldnu Zahrddky na PO Ceskolipsko-Dokeské piskovce a mokfady. Viivy na dalsi
lokality soustavy NATURA 2000 se neméni oproti Hodnoceni dopadii na EVL a PO konceptu UP Zahrddky z
roku 20009.

8. Pripadny pozadavek na zpracovani variant
Uzemni plén neni zpracovéan ve variantach.
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9. Soulad s cily a ukoly izemniho planovani
9.1 Soulad s pozadavky stavebniho zakona

Pri zpracovani uzemniho planu bylo postupovano v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona a vyhlasky ¢,500/2006 Sb. o tGzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence (zemné planovaci Cinnosti v platném znéni a
s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi.Zékladni ¢lenéni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti bylo stanoveno dle této vyhlasky. Jednotlivé plochy s rozdilnym
zplisobem vyuZiti jsou v souladu s metodikou MMR CR.

9.2. Soulad s cily uzemniho planovani

Uzemni plén je v souladu s cily tizemniho planovéni dle §18 Stavebniho zékona.

(1) Koncepce Gzemniho planu vytvari predpoklady pro vystavbu a udrzZitelny rozvoj Gzemi.
K dosaZzeni tohoto cile posiluje a harmonizuje vSechny urbanni funkce, stabilizuje dopravni skelet a
vymezuje hlavni rozvojové lokality s ohledem na krajinné hodnoty tzemi a kvalitu Zivotniho
prostredi.

(2) Vsouladu s PUR CR a ZUR Libereckého kraje stanovi pro obec Zahradky odpovidajici
urbanistickou koncepci. Stanovi koncepci prostorového uspofadani a vymezuje plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti se stanovenim jejich podminek.

(3) Koordinace verejnych a soukromych zajmu v uzemi je zabezpelena pfedevsim stanovenim
verejné prospésnych staveb a opatreni.

(4) Koordinace verejnych a soukromych zaméri je zajisténa zapracovanim poZadavki zadani,
néaslednym projednanim néavrhu ve spole¢ném jednani a vefejnym projednanim a zapracovanim
pripominek ve formé pokynti pro Upravu Gzemniho planu.

(5) Uzemnim planem jsou rozvijeny pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty. Ochrana krajiny je
zabezpecena vymezenim ploch nezastavéného tizemi a stanovenim krajinnych typ(.

(6) Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou stanoveny v jednotlivych podminkach
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

9.3 Soulad s ukoly uzemniho planovani

Uzemni plén je v souladu s dkoly tizemniho planovéni dle §19 Stavebniho zékona.

(1) Koncepce tzemniho planu je stanovena na zakladé posouzeni pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot.

(2) Na zakladé potifeb ekonomického a socialniho rozvoje je v souladu s principy udrzitelného
rozvoje a s ohledem na podminky a hodnoty tzemi urbanisticka koncepce feSena tak, Ze nové
navrhované rozvojové plochy doplriuji a rozviji sou¢asnou urbanistickou strukturu.

(3) Uzemni plan je zpracovén na zakladé provéfeni a posouzeni potfeb zmén v tzemi. Potfeby
zmén byly formulovany v zadani a byly upfesnény v prubéhu zpracovani.

(4) Uzemni plan stanovi urbanistické a architektonické poZadavky na vyuZivéni Gzemi vymezenim
a stanovenim podminek predevsim pro plochy podle vyznamu, plochy s rozdilnym zptisobem
vyuZiti, koncepci prostorového vyuZziti a dal$i koncepce a systémy.

(5) Uzemni plan stanovi podminky pro provedeni zmén v tizemi prostfednictvim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury, pro plochy a koridory USES a pro krajinné typy.

G. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Uzemni plan Zahradky nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou teseny
v Zasadach uzemniho rozvoje.
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H. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH

K NAVRHU UZEMNIHO PLANU (PO VEREJNEM PROJEDNANI) 119
I. VYMEZENi ZAKLADNICH POJMU, SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, CITOVANYCH
ZAKONU A VYHLASEK

BP bezpecnostni pasmo

cov gistirna odpadnich vod

EO ekvivalentnich obyvatel

EVL evropsky vyznamna lokalita

KPU komplexni pozemkové Upravy

NN nizké napéti

NTL nizky tlak (plyn)

OoP ochranné pasmo

PPO protipovodrnova ochrana

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR CR politika uzemniho rozvoje Ceskeé republiky

UAP Uzemné analytické podklady

uP Gzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPS vefejné prospésné stavby

VVN velmi vysoké napéti elektrické energie
ZPF zemédélsky pudni fond

7P Zivotni prostredi

ZUR LK  zasady Gzemniho rozvoje Libereckého kraje
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